KUBEN

MANAGEMENT

Nordborg Andelsboligforening
Afdeling 13, Havnbjerg

Ekstraordineert Afdelingsmade vedrgrende Landsbyggefond
renovering pa:

Pilevej, Naurvej, Rgnnevej, Lindevej og Ahornvej
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Dagsorden

Velkomst

Valg af ordstyrer

Opfalgning pa helhedsplanen med orientering om udviklingen fra mgdet den
7. juli 2016 v/ Jens Krauthammer, Kuben Management A/S og Thorkild
Hansen fra A78

Orientering om tligaengelighedsboliger V/ Jern Werner og Jan Mortensen.
Spargsmal og kommentarer til projektet.

Afstemning om godkendelse af rammerne for projekiet som det har veeret
fremlagt p4 made den 7. juli 2016.

Eventuelt
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Renoveringen

Helhedsplanen indeholder:

Grundet svigt i fundering foreslas det, at de 2 hardest ramte boliger nedrives
Samtlige boliger renoveres med ny klimaskaerm

Vinduer udskiftes til trae- aluvinduer

Nyt listedaekket paptag og efterisolering af loftsrum

Etablering af ventilationsanlzeg med varmegenindvinding

Ombygning af 18 boliger efter Landsbyggefondens princip om tilgeengelighed bl.a.
med nye kakkener og badeveerelser
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Gavl som den kunne komme til at se ud

Der skal hjaelp til

= Landsbyggefonden og Boligorganisationen stgtter renoveringen.
e Renoveringsprojektet skal ses som en "pakkelgsning”
e Vaegt pa fremtidssikring

e Forudsaetning om etablering af tilgeengelighed
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Facade som den kunne komme til at se ud

Anlaegsokonomi

Opdelt jeevnfor Landsbyggefondens fordelingsnogle

Opretning: kr. 39.697.472
Ombygning/sammenlaegning: kr.  4.263.995
Tilgeengelighed: kr.  4.773.992
Modernisering/Vedligehold: kr. 10.250.000
Total: kr. 64.985.4
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Finansiering

Gavl som den kunne komme til at se ud

Ydelsesstattet kreditforeningslan ved Landsbyggefonden kr. 48.735.461

Ustattet kreditforeningslan
Kapitaltilfarsel (1/5 dels ordning)
Feellespuljetillaeg LBF
Traekningsretsmidler

| alt finansiering

kr. 14.010.000
kr. 800.000
kr. 1.080.000
kr. 360.000
kr.~ 64, 4
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Facade som den kunne komme til at se ud

Huslejekonsekvens

Nuvaerende samlede husleje (kr. 432 pr. m? jf. budget 2015) kr. 2.600.000
Mindreindtaegt pa grund af nedrivning (kr. 432 pr. m? * 218 m?) kr. - 94.000
Ydelse pa stottet Ian LBF, 3,7 % af kr. 48.735.461 kr. 1.803.200
Ydelse pa ustattet lan, 6% af kr. 14.010.000 Kr. 840.600
Fritagelse for indbetaling til dispositionsfonden kr. -233.000
Besparelse pa drift kr. - 20.000
Tilskud fra boligorganisation kr. - 500.000
Huslejestoatte / sup. driftslan Kr. - 1.311.000
Samlet arlig husleje efter renoveringen kr.  3.085.800
Svarende til en ny gennemsnitlig arlig husleje pa kr. 531 pr. m2

Hvis Landsbyggefonden og boligorganisationen ikke havde stattet
projektet ville den gennemsnitlige arlige huslejestigning have veeret pa: kr. 1.099 pr. m2
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Huslejekonsekvens """

Ny gennemsnitlig arlig leje pr. m? er beregnet i nutidsveerdi og alene pa
renoveringsomkostninger — eventuelle huslejestigninger som fglge af fremtidige
generelle prisstigninger og egede driftsomkostninger er ikke indregnet.

Som en del af Landsbyggefondens stattetilsagn forudsaettes der en gennemsnitlig arlig
huslejestigning pa ca. 2%

Forventet huslejeforlab pa den gennemsnitlige arlige husleje pr. m2

531 542 552
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Huslejekonsekvens

Facade som den kunne komme til at se ud
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Gavl som den kunne komme til at se ud

Arbejdsgrupper

Forslag til etablering af 2 arbejdsgrupper

= Gruppe 1 — Facader, udestuer og haver
= Gruppe 2 — Planlgsninger, kakkener og badeveerelser

Arbejdsgrupperne kan, eventuelt gennem workshops sammen med projektets
tekniske radgiver, veere med til at udforme og praege det faerdige projekt.

Arbejdsgrupperne forventes at kunne komme i gang med arbejdet i marts / april
maned 2017
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Facade som den kunne komme til at se ud

Det videre forlob

Godkendelse af renoveringsprojekt og husleje

pa ekstraordineert afdelingsmade August 2016
Godkendelse af forelgbigt budget i Senderborg Kommune
og Landsbyggefonden December 2016

Udbud af teknisk radgivning
Entrering med teknisk radgiver Marts 2017

Projektering
=  Workshops i arbejdsgrupperne

Licitation August 2017
Godkendelse af endeligt budget i Senderborg Kommune

og Landsbyggefonden December 2017
Byggestart Januar 2018

Ekstraordinaert Afdelingsmoade 31. august 2016



KUBEN

MANAGEMENT

Eventuelt
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